Twoj przewodnik
po zyciu Loftmill
« wydarzenia,
« Zmiany,

ludzie



SFTMILL

DZIEN DOBRY!
JESIENNY RYTUAL Z LOFTLETTER

Kubek cieptej herbaty, kawatek ciasta dyniowego LoftLetter to takze przestrzen dla Was -
i LoftLetter - czas na chwile dla siebie. Jesien chcemy dzieli¢ sie tym, co wazne,
sprzyja zwolnieniu tempa, zatrzymaniu sie na moment ciekawe i warte uwagi.
oraz spojrzeniu na to, co dzieje sie wokdt nas.

Mamy nadzieje, ze ta jesienna lektura

Przez ostatnie miesigce w Loftmill sporo sie dziato - umili Wam chwile przy kawie lub herbacie
spotykalismy sie podczas wydarzen, rozwijalismy i pozwoli jeszcze lepiej poczu¢ atmosfere
nowe pomysty i tworzylismy przestrzen do wymiany naszej spotecznosci.

doswiadczen. Kazde spotkanie, rozmowa i wspolna
inicjatywa budujg naszqg spotecznosc i pokazujq, ze
biuro to nie tylko miejsce pracy.

? Hlacy /
W tym wydaniu znajdziecie historie,

1 4
inspiracje i najciekawsze momenty ZeS 0*
ostatnich miesiecy. Zajrzymy za kulisy LOF ILL

naszych wydarzen, poznamy blizej osoby,
ktore tworzg Loftmill, oraz odkryjemy
tematy, ktére mogqg stac sie inspiracjq
na co dzien.
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SUMMER VIBE

TRZY MIASTA
JEDEN WSPOLNY RYTM

A

LATO MIALO WLASNY SOUNDTRACK | i e e

Sqg takie piosenki, ktéore potrzebujg zaledwie kilku pierwszych taktoéw, zeby

przenies¢ nas na wakacje.

Af"'ll" >
r‘f" e
i _ -,.-r’“
:::',_ ‘$_4 _-ﬁ
. o ‘il’-‘v

W czerwcu Krakow, Warszawa i £6dz na chwile
zamienity codzienny rytm pracy na muzyke,
warsztaty i spotkania w letniej atmosferze.
Kazde wydarzenie miato inny temat przewodni,
ale wszystkie tqczyty swobodne rozmowy,
muzyka na zywo i wspolne zdjecia.

KRAKOW W DOBRYM KADRZE

Summer Vibe rozpoczgt sie 16 czerwca

w LOFTMILL przy ulicy Dekerta. Gtownym
punktem spotkania byty warsztaty
fotograficzne, podczas ktdérych uczestnicy
dowiedzieli sie, jak robi¢ ciekawe zdjecia i lepie]
uchwyci¢ atmosfere danej chwili. Zdobyte
wskazowki mozna byto od razu wykorzystac

w praktyce. Uczestnicy fotografowali
wydarzenie, a najlepsze ujecia dodawali do
specjalnie przygotowanego folderu.

WARSZAWA: CZAS NA PODCAST

Dzien pozniej Summer Vibe przeniost sie do
Lixy C w Warszawie. Tym razem tematem
przewodnim byty podcasty. Uczestnicy
poznawali zasady ich tworzenia i rozmawiali
o pomystach na witasne formaty.

Warsztaty szybko staty sie poczgtkiem
kolejnych rozmow. Wszystkiemu towarzyszyta
muzyka, ktéra nadawata spotkaniu lekki,
wakacyjny rytm.

+ODZ: BEZPIECZNE WAKACJE | GRILL

Ostatni przystanek odbyt sie 18 czerwca

w todzkiej Starej Drukarni. +odzkie spotkanie
miato nieco inny charakter. Uczestnicy
dowiedzieli sig, jak zadbac¢ o bezpieczenstwo
podczas wakacji i przygotowac sie do letniego
wypoczynku.

Po czesci warsztatowej przyszedt czas na
wspolny grill. Muzyka, jedzenie i rozmowy bez
pospiechu stworzyty naturalng przestrzen do
integracji. Uczestnicy takze tutaj robili zdjecia
i dodawali je do specjalnego folderu.

TRZY MIASTA, TRZY ROZNE TEMATY | JEDEN
WSPOLNY RYTM.

Summer Vibe pokazat, ze najlepsze relacje
powstajg dzieki wspolnym doswiadczeniom,
ciekawym rozmowom i dobrej muzyce.
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WAKACJE W OBIEKTYWIE SMARTFONA

Podczas krakowskiego Summer Vibe sprawdzalismy, jak robi¢ lepsze zdjecia
telefonem — bez profesjonalnego sprzetu i skomplikowanych ustawien.
Warsztaty pokazaty, ze najwiekszq roznice robiq proste nawyki. Oto kréotka
sciggawka z najwazniejszych wskazowek.

TRZY BLEDY, KTORYCH WARTO UNIKAC
Brudny obiektyw

Delikatna ,mgta” widoczna na zdjeciu to czesto
zwykty odcisk palca. Przed wykonaniem ujecia
wystarczy przetrze¢ obiektyw miekkq sciereczkqg
lub fragmentem czystej odziezy.

Uzywanie flesza

Wbudowana lampa btyskowa sptaszcza obraz,
tworzy ostre cienie i odbiera zdjeciu naturalny
klimat. Jesli to mozliwe, lepiej wykorzystac¢ swiatto
dzienne albo poszukac miejsca blizej okna.

Zoom cyfrowy

Przyblizanie obrazu palcami obniza jego jakosc.
Zamiast korzysta¢ z zoomu, warto podejsc blizej,
przetqczyc¢ obiektyw lub wykadrowac¢ fotografie
juz podczas edycji.

USTAWIENIA, KTORE ROBIA ROZNICE

W ustawieniach aparatu warto wtqczyc¢ siatke,
ktéra pomaga budowac kompozycje i pilnowac
prostych linii. Rownie przydatna jest poziomica
— szczegolnie podczas fotografowania
krajobrazow, architektury i wnetrz. Dzieki niej
unikniemy krzywego horyzontu.
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TRZY ZASADY UDANEGO KADROWANIA

Po pierwsze:

zaczynamy od czystego obiektywu.

Po drugie:

eksperymentujemy. Warto zmienia¢ perspektywe,
fotografowac¢ z gory lub z poziomu ziemi

i testowac obiektyw szerokokgtny @,5x.

Po trzecie:

swiadomie korzystamy z gtebi ostrosci. Tryb
portretowy pomoze rozmyc¢ tto i skierowac
uwage na najwazniejszy element zdjecia.

APLIKACJE NA ZAKONCZENIE

Dobrze wykonane zdjecie nie wymaga
intensywnego retuszu, ale drobne poprawki mogqg
podkreslic jego charakter. Snapseed sprawdzi sie
przy szybkiej korekcie i usuwaniu niechcianych
elementow. Lightroom Mobile pomoze zadbac o
swiatto, kolory i spojnosc¢ fotografii, a Evoto Al
oferuje bardziej zaawansowane funkcje oparte na
sztucznej inteligencji.

Najwazniejsze? Przetrze¢ obiektyw, sprawdzi¢
horyzont i poswieci¢ kilka sekund na znalezienie
ciekawszego kadru. Czasem w+tasnie te drobiazgi
decydujg o efekcie.

POLECANE APLIKACJE

SNAPSEED

szybka edycja i usuwanie
drobnych, niechcianych
elementow

LIGHTROOM MOBILE

precyzyjna poprawa
ekspozycji i kolorow

EVOTO Al

zaawansowane narzedzia
wykorzystujgce sztuczng

inteligencje

AMINA DADACHE -GARUS

Fotografka biznesowa specjalizujgca sie w autentycznych portretach, fotografi
eventowej i wnetrz. Tworze naturalne, profesjonalne zdjecia dla marek osobistych
i firm, dbajgc o indywidualne podejscie i swobodng atmosfere podczas sesji.


https://pl.linkedin.com/posts/amina-dadache-garus-05977a74_fotografiabiznesowa-fotografiawizerunkowa-activity-7172879038582132736-R7ZE
https://www.evoto.ai/
https://www.evoto.ai/
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BEZ GESTOW, BEZ MIMIKI, TYLKO StOWA.
CZY TAK DA SIE ROZMAWIAC?

lle podczas rozmowy przekazujemy stowami, a
ile spojrzeniem, usmiechem lub ruchem d+toni?
Podczas warszawskiego spotkania z Konradem
Gtadyszem uczestnicy przekonali sie, ze
komunikacja zaczyna sie znacznie wczesniej, niz
wypowiemy pierwsze zdanie.

Nie byta to jednak zwykta prelekcja.
Najwazniejszg czesciq spotkania byty cwiczenia,
dzieki ktorym uczestnicy mogli na wtasnej
skorze doswiadczyd, jak duzg role w rozmowie
odgrywa mowa ciata.

ROZMOWA W BEZRUCHU

Pierwsze zadanie wydawato sie proste.
Uczestnicy mieli prowadzi¢ rozmowe bez
wykonywania jakichkolwiek ruchow. Szybko
okazato sie, ze rozmowa bez gestow staje sie
sztywna i nienaturalna.

Jak podawaé dion?

Trudniej byto pokazac¢ zainteresowanie,
zareagowac na zart czy zacheci¢ drugqg osobe
do kontynuowania wypowiedzi. Uczestnicy
musieli swiadomie powstrzymywac odruchy, nad
ktoérymi na co dzien zupetnie sie nie
zastanawiamy.

JAK ODBICIE W LUSTRZE

Kolejne zadanie polegato na nasladowaniu
ruchow drugiej osoby. Jedna osoba wykonywata
gest, a druga starata sie odwzorowac¢ go
mozliwie doktadnie — niczym odbicie w lustrze.
Liczyty sie tempo, kierunek ruchu i nawet
najmniejsze zmiany postawy.

Aby poprawnie wykonac¢ c¢wiczenie, trzeba byto
na chwile odtozy¢ wtasne reakcje i catkowicie
skupic¢ sie na partnerze. Byt to praktyczny
trening uwaznosci, ktory pokazat, jak wiele
szczegotow zwykle nam umyka. Czesto podczas
rozmowy myslimy juz o swojej odpowiedzi,
zamiast naprawde obserwowac i stuchac¢ drugiej
osoby.

NIE ISTNIEJE PROSTY SEOWNIK GESTOW

Najwazniejszy wniosek byt prosty: dobra
komunikacja wymaga nie tylko umiejetnosci
jasnego mowienia, lecz takze uwaznego
stuchania i patrzenia na drugiego cztowieka.
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Na co dzien spotykamy sie w kuchni, mijamy na

Kulisy filmu, w ktéorym gtowng korytarzach i rozmawiamy przy kawie. Tym
role zagrata spotecznosc razem role sie zmienity.
LOFTMILL i Starej Drukarni Chcielismy pokaza¢ LOFTMILL i Starg Drukarnie

takimi, jakie znamy je na co dzien — petnymi

dobrej energii, zyczliwosci i ludzi, ktorzy mogq
na siebie liczy¢. Dlatego na jeden dzien nasze
przestrzenie zamienity sie w plan filmowy..

NAJTRUDNIEJSZY PIERWSZY DUBEL

Przed kamerqg staneli cztonkowie t6dzkiej
spotecznosci. Nie musieli wcielac sie w
wymyslone role. Wystarczyto, ze byli sobg

i pokazali atmosfere, ktéora towarzyszy im tutaj
kazdego dnia.

Byto troche tremy, kilka powtorek i sporo
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smiechu. Nie wszystko szto zgodnie ze
scenariuszem, ale wtasnie dzieki temu nagrania
wypadty naturalnie. Film pokazuje nie tylko
wnetrza LOFTMILL i Starej Drukarni, lecz przede
wszystkim ludzi, ktorzy tworzg to miejsce

i wspierajq sie na co dzien.

DZIEKI!

Dziekujemy Luizie, Magdzie, Michatowi i obu
Mateuszom za swietny wystep przed kamergq,

a Ani i Danielowy z todzkiej ekipy LOFTMILL —
za pomoc i wsparcie na planie. Bez Was ten film

nie bytby taki sam!

Jak wyszto? MALY SEKRET Z PLANU
Zobaczcie efekt Ciii... tylko miedzy nami.

v | Podczas nagrywania sceny w sali
koncowy- konferencyjnej omawialismy... plany podboju
Swiata. Zgadlibyscie?
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BIURO W ROLI
GLOWNEJ

Kulisy filmu, w ktorym
gtowngqg role zagrata
spotecznosc LOFTMILL
i Starej Drukarni

PRZED KAMERA KILKA POWTOREK

Wyglgda na to, ze 2026 rok Oczywiscie nie obyto sie bez kilku

uptywa nam pod znakiem kamer. powtorek. Kamera i swiatta
Zanim plan przeniost sie do todzi, sprawiajqg, ze nawet dobrze znany
w maju nagrywalismy w Krakowie temat brzmi troche inaczej, a
— wspolnie z Play dla Biznesu. zwykte przejscie korytarzem
Przed kamerqg staneli

przedstawiciele Play i LOFTMILL.

Opowiadali o naszej wspotpracy,

wymaga wiekszego skupienia. Z
kazdym kolejnym ujeciem byto
jednak coraz swobodniej.
wspolnych dziataniach i
codziennosci w Fabryczna Office Przy okazji kamera zajrzata do
Park. Bez wielkich rol i sal konferencyjnych, miejsc do
skomplikowanego scenariusza — pracy i przestrzeni wspolnych.
najwazniejsze byty ich wtasne Jesli wiec w maju zastanawialiscie
doswiadczenia. sie, co dziato sie w naszym
krakowskim biurze — teraz

wszystko stato sie jasne.

@ ZOBACZCIE EFEKT KONCOWY NA YT

A moze Wy tez nagrywaliscie cos w biurze? 9
Oznaczcie nas, chetnie zobaczymy!


https://www.youtube.com/watch?v=j69Y5QMm6s4
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ca WYPRAWKI SZKOLNE
1@ @ TRAFILY DO DZIECI
gotowych wyprawek wspolny poczgtek roku

Zakonczylismy akcje ,Wyprawka szkolna”. Dzieki

wspolnemu zaangazowaniu udato sie

CO ZNALAZLO SIE W ZESTAWACH?

e e
I I () &l
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zeszyty pidrniki bloki plastelina

przygotowac¢ kompletne zestawy szkolne dla
189 dzieci.

Kazdy przyniesiony zeszyt, piornik czy blok
dotozyt matqg czes¢ do duzego, wspolnego
efektu.

=4
Dziekujemy wszystkim, ktorzy wtqczyli sie w @ @ "'

zbiorke, przekazali artykuty szkolne i pomogli w
organizacji. Dzieki Wam 189 dzieci rozpoczeto gumki temperowki bidony lunchowki

rok szkolny z potrzebnym wyposazeniem.

Q) DZIEKUJEMY, ZE DOLOZYLISCIE SWOJA CZESC
10
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§§“ 28 KWIETNIA

@ KRAKOW =)

PROMPT & SHARE #2

Al NIE CZYTA W MYSLACH

Jak lepiej wykorzysta¢ sztuczng inteligencje w codziennej pracy?

Al NIE CZYTA W MYSLACH

Jak lepiej wykorzystywac sztuczng
inteligencje w codziennej pracy?

28 kwietnia w LOFTMILL przy ulicy Dekerta
w Krakowie odbyta sie druga edycja
Prompt & Share. Spotkanie poswiecilismy
praktycznemu wykorzystaniu Al

w zarzgdzaniu i marketingu.

Al napisze tekst, uporzgdkuje notatki oraz
pomoze zaplanowac¢ kampanie. Kawe nadal
musimy zrobi¢ sami. Sprawdzalismy jednak,
jak skuteczniej korzysta¢ z narzedzi, ktore
juz mamy pod rekag.

KONTEKST
+ CEL

+ FORMAT

= LEPSZA
ODPOWIEDZ

SZTUCZNA INTELIGENCJA W PRACY MANAGERA

Barbara Kowol pokazata, jak Al moze pomoc
uporzqdkowac¢ zadania, procesy i komunikacje

w zespole. Narzedzie nie rozwigze wszystkich
problemow, ale moze zebrac¢ informacje, przygotowac
plan dziatania lub skroci¢ dtugie notatki.

MARKETING POTRZEBUJE KONTEKSTU

Dorota Mazur opowiedziata o wykorzystaniu Al

w marketingu. Najwazniejszy wniosek? Polecenie
,napisz post” to za mato. Sztuczna inteligencja
potrzebuje informacji o marce, odbiorcach, celu, stylu
i formacie. Dobry prompt dziata podobnie jak dobry
brief.

DOBRY PROMPT NIE MUSI BYC DLUGI.
POWINIEN JASNO MOWIC, CZEGO POTRZEBUJEMY.

11
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1 WRZESNIA

TYTY RUSZYLY W POLSKE!

Pierwszego wrzesnia w naszych przestrzeniach w Katowicach, Warszawie,
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Dao
oog
oo
00d| g

Krakowie, todzi i Lublinie pojawity sie kolorowe tyty. Na wszystkich, ktorzy

tego dnia do nas zajrzeli, czekaty cukierki.

Pierwszy dzien szkoty to wyjgtkowy moment — troche ekscytacji, troche stresu, nowe
zeszyty, swiezo naostrzone otowki i spotkania z kolezankami i kolegami po wakacyjnej
przerwie. Na élqsku od lat temu dniu towarzyszy jeszcze jeden charakterystyczny element:
tyta, czyli kolorowy rog peten stodkosci i drobnych niespodzianek.

ALE WLASCIWIE... CO TO JEST TYTA?

Dla 0sdb ze Slgska odpowiedz jest oczywista. Dla mieszkancow
innych czesci Polski stowo ,tyta” moze jednak brzmie¢ dosc
tajemniczo. Tyta, nazywana rowniez rogiem obfitosci, to duzy,
ozdobny stozek wypetniony stodyczami, drobnymi upominkami,
a czasem rowniez przyborami szkolnymi. Tradycyjnie otrzymujg
jg dzieci rozpoczynajgce swojq szkolng przygode.

TRADYCJE, KTORYMI WARTO SIE DZIELIC

W catej Polsce mozna znalez¢ zwyczaje, ktore sg mocno
zwigzane z konkretnymi regionami i dla ich mieszkancow
stanowig naturalng czesc¢ codziennosci. Dopiero kiedy
przekroczqg lokalne granice, okazuje sig, ze dla kogos z
drugiego konca kraju mogq by¢ zupetng nowosciqg.

Wtasnie dlatego postanowilismy zabrac¢ tyty w podroz po
Polsce. Chcielismy nie tylko ostodzi¢ pierwszy dzien wrzesniq,

ale rowniez pokazac¢ kawatek slgskiej tradycji osobom, ktore
wczesniej nie miaty okazji jej poznac.

Bo najlepsze zwyczaje wcale nie muszq pozostawac lokalne.
Mozna je odkrywac, opowiadac¢ o nich dalej i nadawac¢ im nowe —

zycie — nawet setki kilometrow od miejsca, z ktorego
pochodza.
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CUKIERKOWY ZAWROT GLOWY
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Czasem _
WY* wystarczy:: -
| maty ¢
Jak mate artystyczne dziatania mogg zmieniac¢ ke

przestrzen i zacheca¢ mieszkancéw do spojrzenia na

miasto inaczej?

SZTUKA ZACZYNA SIE OD MIEJSCA

Dla Oli Ignasiak sztuka nie zaczyna sie

w pracowni. Jej poczqgtkiem jest uwazna
obserwacja codziennosci — todzkich podworek,
szarych ulic, zaniedbanych scian i miejsc, obok
ktorych wiekszosc¢ z nas przechodzi bez
wigkszego namystu. To wtasnie przestrzenie
niepozorne i niedoskonate stajg sie punktem
wyjscia do dziatan artystycznych

OD KOLOROWYCH KAtUZ DO MURALI

Jednym z projektow Oli jest ,Odszarzanie miast”
— oddolna inicjatywa, w ktorej zwyczajne
miejskie katuze zmieniajg sie w tymczasowe,
kolorowe obrazy.

LOFTCAST

&

Catqg rozmowe z Olq Ignasiak o kolorach, przestrzeni
i sile matych gestéow znajdziesz w odcinku LoftCastu.

gest
99

(i "G‘os’,ciniq nowego odcinka LoftCastu jest dr Aleksandra Ignasiak —
" fodzka malarka, performerka, wyktadowczyni Akademii Sztuk
'tPieknych i kuratorka Galerii OFST w Starej Drukarni.

To sztuka efemeryczna: pojawia sie na chwile,
reaguje na otoczenie i znika. Nie potrzebuje
galerii ani monumentalnej formy. Jej sitq jest
zaskoczenie i bezposredni kontakt z odbiorcq.
/ czasem artystyczne dziatania przeniosty sie
rowniez na wiekszq skale. Powstajg murale
tworzone we wspotpracy z mieszkancami.

| wtasnie wspotpraca okazuje sie tu rownie
wazna jak finalny obraz.

SZTUKA SPOTYKA BIZNES

Firmy mogq wspierac¢ kulture bez rezygnowania
z witasnej tozsamosci. Wspotpraca z lokalnymi
artystami pozwala tworzy¢ miejsca, ktore nie sq
anonimowe — majq wtasny charakter

i pozostajg w relacji z otoczeniem.

Sztuka w biurze czy przestrzeni wspolnej nie
musi wiec oznaczac jedynie obrazu
zawieszonego na scianie. Moze byc¢ procesem
angazujgcym ludzi, punktem wyjscia do
rozmowy albo elementem, ktory sprawia, ze
przestrzen staje sie bardziej ludzka.

POSEUCHA) [REREE


https://www.youtube.com/watch?v=MVuaiFSUAuU&t=48s
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MNIEJ METROW.

LEPSZA PRZESTRZEN

JAK BELGIA BUDUJE RYNEK BIUR ELASTYCZNYCH? - WYWIAD

Firmy coraz uwazniej patrzg na to, ile
przestrzeni naprawde potrzebujg. Mniej metrow
nie oznacza jednak nizszych oczekiwan — liczq
sie komfort, jakos¢, technologia i mozliwosc¢
szybkiego dopasowania biura do zmieniajgcych
sie potrzeb.

W Belgii ten trend widac¢ szczegolnie
wyraznie. Elastyczne biura przestaty byc
domenq start-upow i coraz czesciej stajq sie
czesciq strategii duzych firm, ktore szukajg
wiekszej swobody bez rezygnowania z jakosci
miejsca pracy.

Isabelle z CBRE i Kevin z Belgian Workspace Association oraz IWG opowiadajq, dlaczego flex przestat
by¢ rozwigzaniem wytqgcznie dla start-upow, czego oczekujg dzis najemcy i jak elastyczne biura

wpisujg sie w strategie duzych korporacji.

25 min m2 ponad 520 7%

15
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JAK BELGIA BUDUJE RYNEK BIUR ELASTYCZNYCH? - WYWIAD

WIKTOR DOKTOR: Zacznijmy od podstaw.
Jak wyglqgda dzis belgijski rynek biurowy?

ISABELLE VANDEUR: Catkowity zasob biur

w Belgii to okoto 25 min m2. Potowa znajduje
sie w Regionie Stotecznym Brukseli; reszta
przypada na Flandrie i Walonie. Stolica jest
szczegolna ze wzgledu na obecnosc
instytucji europejskich, administracji oraz
organizacji miedzynarodowych, ktore
odpowiadajg za okoto 30% aktywnosci
transakcyjnej. Sredni poziom pustostanow

w kraju wynosi okoto 7%.

Czy 2026 rok jest dla tego rynku dobry?

IV: Na poczqgtku roku zaktadalismy wynik
lepszy niz w 2025, lecz sytuacja
makroekonomiczna i geopolityczna ostudzita
nastroje. Firmy odktadajg decyzje,

a transakcje sg mniejsze. W 2025 roku
srednia dla Belgii wynosita okoto 75@ m2,

a w Brukseli okoto 100@ m2. W 2026 roku
we Flandrii spadta ponizej 400 m2. To
sprzyja flex, bo mniejsze firmy czesciej
porownujq oferte tradycyjng z elastyczna.

Jak duza jest réznica kosztowa miedzy
Brukselg a miastami regionalnymi?

IV: W nowych budynkach w centrum Brukseli
czynsz prime wynosi okoto 400 euro za m?
rocznie, a w miastach regionalnych mnigj
wiecej 200 euro. Nie mozna jednak
porownywac wytqcznie kosztu metra:
kontrakt flex obejmuje takze wyposazenie

i ustugi.

—— 66

Firmy chcg zajmowac¢ mniej
metrow, ale oczekujg
lepszej jakosci, wiekszego komfortu
i prawdziwego doswiadczenia
miejsca

99—

Kevin, czym wtasciwie jest dzi$ biuro flex? To
coworking, gabinet, a moze cate pietro?

KEVIN VAN DEN BOSCH: Kazda z tych odpowiedzi
moze byc¢ poprawna. Flex to zarowno biurko

w czesci wspolnej, prywatny gabinet, jak

i zamknieta powierzchnia 100-200 m2. Kluczowy
jest kontrakt. Tradycyjny belgijski najem czesto
opiera sie na formule 3-6-9 lat; umowa flex moze
trwac¢ tydzien, miesigc, rok albo kilka lat i pozwala
szybko zmienia¢ zajmowanq powierzchnie.

Belgia ma w tym obszarze dtugg historie: pierwszy
Regus powstat tu w 1989 roku. Dzis dziata ponad
52@ lokalizacji flex, a ponad 220 z nich
reprezentuje Belgian Workspace Association. IWG
ma okoto 5@ lokalizacji w Belgii i ponad 4500

na swiecie.

Czy rynek flex nadal szybko rosnie?

Pandemia zatrzymata wczesniejszy dwucyfrowy
wzrost, a odbudowa byta wolniejsza od oczekiwan.
Dopiero w 2025 roku rynek belgijski ponownie
urost w tempie dwucyfrowym. Trend powinien sie
utrzymac, ale rownolegle trwa konsolidacja. Kapitat
jest drozszy, wiec kazda nowa lokalizacja musi by¢
rentowna.

Co jest dzis najwazniejszym trendem po stronie
najemcow?

IV: Korporacje ograniczajq liczbe zajmowanych
metrow, ale nie chcg gorszej przestrzeni. Stawiajg
na jakosc¢, wygode i zrownowazony rozwoj.
Wygrywajq lokalizacje dobrze skomunikowane,

z parkingiem i atrakcyjng przestrzenig wspdolng —
biuro ma oferowac¢ doswiadczenie, ktorego nie
daje praca przy kuchennym stole.

KVB: Biuro stato sie narzedziem do budowania
relacji. Najciekawsze rozmowy wcigz odbywajqg sie
przy ekspresie do kawy albo w ogrodzie, dlatego
tarasy i inne przestrzenie zewnetrzne majqg realng
wartosc¢: tworzq warunki do kontaktu miedzy

ludzmi 16
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Czy rynek flex nadal szybko rosnie?

KVB: Pandemia zatrzymata wczesniejszy dwucyfrowy POStUCHAJ

wzrost, a odbudowa by+ta wolniejsza od oczekiwan. PELNEGO ODCINKA
Dopiero w 2025 roku rynek belgijski ponownie urost

w tempie dwucyfrowym. Trend powinien sie utrzymac, ale ;1
rownolegle trwa konsolidacja. Kapitat jest drozszy, wiec LOFTCASTU
kazda nowa lokalizacja musi by¢ rentowna.

Co jest dzi$ najwazniejszym trendem po stronie
najemcow?

IV: Korporacje ograniczajg liczbe zajmowanych metrow, ale
nie chcqg gorszej przestrzeni. Stawiajg na jakosc¢, wygode

i zrownowazony rozwoj. Wygrywajg lokalizacje dobrze
skomunikowane, z parkingiem i atrakcyjng przestrzeniq
wspolng — biuro ma oferowac¢ doswiadczenie, ktérego nie
daje praca przy kuchennym stole.

KVB: Biuro stato sie narzedziem do budowania relacji.
Najciekawsze rozmowy wcigz odbywajqg sie przy ekspresie
do kawy albo w ogrodzie, dlatego tarasy i inne
przestrzenie zewnetrzne majg realng wartosc: tworzg
warunki do kontaktu miedzy ludzmi.

Jakie elementy sqg obowigzkowe w dobrym biurze
elastycznym?

KVB: Do podstaw dodatbym obstuge korespondend]i

i budki telefoniczne. Coraz czesciej oczekiwane sq tez
parking rowerowy i prysznice — wymagania wspolne dla
flex i tradycyjnego najmu.

IV: Klienci oczekujg czesci wspolnych, miejsca na lunch

i sal spotkan rezerwowanych na zqgdanie. Wazna jest
mozliwos¢ zjedzenia czegos w budynku — w restauracji,
kawiarni albo dzieki inteligentnej lodowce. Po pandemii
bardzo wzrosto tez znaczenie tarasu, ogrodu czy patio.

A co pozostaje dodatkiem — atrakcyjnym, lecz
niekoniecznym?

KVB: W Iokalizacjach premium pojawiajq sie prywatne
jadalnie, concierge, pralnia, mycie samochodu czy
przedszkole. Operatorzy czesto zlecajg te ustugi
wyspecjalizowanym firmom. Studio podcastowe jest dobrym
przyktadem ,nice to have” moze wyrézniac¢ lokalizacje, ale
nie jest uniwersalnym standardem.



https://www.youtube.com/watch?v=aXq8RMgZZEI&t=440s
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IV: Recepcja z obstugqg daje wazny element
goscinnosci, lecz jej optacalnosc¢ zalezy od skali.
W budynku o powierzchni 5-7 tys. m? moze byc¢
zbyt droga; przy ponad 1@ tys. m? koszt rozktada
sie na wiekszq liczbe najemcow.

Coraz wiecej wtascicieli budynkow wydziela czes$é
powierzchni pod flex. Czy w Belgii jest podobnie?

IV: Tak, zwtaszcza gdy wtasciciel chce
zagospodarowac pustg powierzchnie. Czesc

podmiotow probuje prowadzi¢ flex samodzielnie, lecz

szybko odkrywa, jak wiele wymaga to czasu
i kompetencji. Wtedy naturalnym krokiem jest
wspotpraca z profesjonalnym operatorem.

Gtowna siedziba pozostanie, ale obok nigj
bedq dziata¢ biura satelitarne i huby. Flex
nie jest juz domeng start-upow: duze
korporacje wynajmujg prywatne skrzydta
lub cate pietra na elastycznych umowach,
zachowujgc pakiet ustug biura
serwisowanego. Ten trend bedzie sie
umacniat.

—— 66

Siedziba gtéwna pozostanie, ale
flex bedzie coraz czesciej
integralnqg czesciqg catej
strategii nieruchomosciowej
firmy.

KVB: Deweloper moze tez od poczqgtku potraktowac
flex jako udogodnienie dla catego projektu. Zamiast

urzgdzac¢ witasng sale konferencyjng uzywang przez
20% czasu, firma rezerwuje sale wspolng w aplikacii.
Koszt wyposazenia i pustej powierzchni rozktada sie

99 —

Co z belgijskiego doswiadczenia moze by¢é
szczegOdlnie przydatne dla polskiego rynku?

wtedy na wiele organizacji.

Czy najemcy personalizujq i brandujg swoje
przestrzenie flex?

KVB: Oba modele sq popularne. Mnigjsi klienci zwykle

korzystajg ze standardowego wyposazenia. Przy
modutach 100-200 m? czesciej pojawiajq sie
pytania o zmiane uk+tadu, kolor scian, logo czy
oswietlenie. Prawie wszystko jest mozliwe, jesl
uzasadnia to dtugos¢ umowy i rachunek
ekonomiczny.

Jakqg role flex bedzie odgrywat w strategiach
nieruchomosciowych firm w najblizszych latach?

IV: Coraz wiecej firm wpisuje flex bezposrednio
do swojej strategii.

ROZMOWCY

ISABELLE VANDEUR
Ekspertka CBRE Belgium
specjalizujgca sie w
strategiach workplace oraz

doradztwie dla najemcow

KVB: Flex to profesjonalna ustuga, nie tylko
Sposob na wypetnienie pustej powierzchni.
Potrzebne sq standardy, reprezentacja branzy

i edukowanie rynku, bo klient porownuje takze
elastycznos¢, wyposazenie, obstuge i mozliwosc
skalowania.

IV: Firmy mogqg zajmowa¢ mniej miejsca, ale nie
zgodzg sie na gorsze warunki. Projekt, transport,
parking, ustugi, miejsca spotkan i kontakt z
naturqg razem tworzq produkt, ktory przycigga
ludzi do biura i wspiera kulture organizacji.

KEVIN VAN DEN BOSCH
Ekspert rynku elastycznych
powierzchni biurowych
zwiqzany z IWG i Belgian
Workspace Association.
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Jestesmy dla Was

Masz temat, ktory warto poruszyc?

A moze wpadt Ci do gtowy pomyst na wydarzenie,
artykut lub wspolny projekt?

Zadzwon albo napisz - tak, jak Ci wygodniej.

Joanna Bylica

Specjalista ds. marketingu
881-931-376
joanna.bylica@loftmill.com

Katarzyna Augustyn

Chief Marketing Officer
728-802-490
katarzyna.augustyn@loftmill.com

Magdalena Piskorkska-Kutak

Sales Specialist

662-538-981
magdalena.piskorska-kulak@loftmill.com
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